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Fastigheterna



Lage

Kommunikationer

Service

Gustavsvik

.RRSBERGET

Fastigheternas lage

Fastigheterna ar beldagna havsnara precis intill Stromma kanal i Varmdé kommun
och ligger cirka 8 kilometer 6ster om centrala Gustavsberg. Stromma ar ett vackert
litet samhalle belaget dar Stavsnasvigen passerar Stromma kanal. Omradet kring
Fastigheterna och langs Stavsnasvdgen bestar mestadels av villor och parhus, varav
de flesta ursprungligen anvénts som sommarstugor men som nu i stor utstrackning
bebos permanent. Stromma kanal utgor en av portarna mellan Stockholms innerstad
och de naturskona vyerna éver Stockholms yttre skargard. Omradet kring Stromma
kanal erbjuder saledes en héarlig kombination av narhet till stad, natur och skargard.

| omradet erbjuds goda kommunikationsmajligheter via saval bil som buss till bade
Stockholm och kommunens centrala delar. Med buss trafikeras Stromma av linjerna
432,433 och 434 fran hallplatserna Strommadal och Stromma kanal. Med buss tar det
cirka 40 minuter att aka till Slussen vilket gor Stromma till en attraktiv pendlingsort i
Stockholm. Fran Slussen gar tunnelbanan in till Stockholm Centralstation pa omkring
3 minuter. Busstrafiken i omradet tar en dven ut till bade Stavsnas och Djuré. Fran bade
Stavsnas och Djur6 finns vidare tillgang till flertalet farjor ut i Stockholms skérgéard.

Nere vid Stromma kanal finns trevliga caféer, restauranger, bathandlare och en
sjomack. Ytterligare service och kommunikationer patraffas i kommunens centralort,
Gustavsberg, inom 15 minuters bilresa. Utéver det finns aven handelsomradet
omkring Varmdo kopcentrum, som erbjuder all nédvandig service.

Vistra EK  Goliubb |
Tjustvik

Gustavsberg l

Finnsveden Ingaro

Artipelag
konstmuseum

Saltsjobaden

Solsidan

AMarrahill Hanstavik

Faber Property

Mort

Brunn



Skolor

Restid med bil och avstand till

7

'/% Fastigheter

1. Stromma 1:342
Stromma 1:343

Stromma 1:86

2
3
4. Stromma 1:345
5 Stromma 1:346
6

Stromma 1:344

Hemmesta '

varmdo
nas

Grisslinge
Havsbad

SKEPPDALSSTROM

Skeppsdalsstrom

Warmdo as
Golfklubb

Barnvik

olfubb
Golfdu Ingaréstrand

Nykvarn

| Hemmesta finns bade for- och grundskolor som nas via buss eller bil. Vidare finns ett
flertal gymnasieskolor i Gustavsberg samt i de mer centrala delarna av Stockholm.

Hemmesta 10 min 8 km
Gustavsberg 14 min 12 km
Stockholm C 38 min 33 km
Arlanda 1 tim 77 km

Busshallsplats

Stromma kanall

e

Stromma Dalen Klippan

rp Stenskedet

Fastigheterna

Fagelbro
Golfklubb

Strémma, Varmdo



En rik boendemiljo

Stark demografi

Stadsutveckling

Aktivt néaringsliv med léng
historia

Bostéder

Varmdo kommun

Varmdo kommun erbjuder narhet till storstad, skargard och vild
natur. Det ar en av de snabbast vaxande kommunerna i Sverige
och innehaller samtidigt stora delar orord natur och delar som
inte gar att na utan bat.

Varmdo kommun erbjuder sina invanare boendemiljo som karaktariseras av narhet
till service, natur och skéargard. Naturen préaglas av narheten till havet och det gamla
odlingslandskapet med naturreservat och skyddad natur. Det finns dven ett stort
utbud av fritidsaktiviteter kopplade till naturen, kultur och sport. P4 Varmdo har man
aven narhet till nagra av Stockholms basta golfklubbar, Fagelbro, Ingaré och Nacka
golfklubb. Sommartid mer an férdubblas antalet boende i kommunen till uppéat
100 000 personer och de flesta kommer fran andra delar av Stockholm.

Varmdo kommun ar belaget cirka 20 kilometer 0ster om centrala Stockholm och
omfattar stora delar av Stockholms sédra skargard. Centralorten Gustavsberg har
cirka 19 000 invanare vilket motsvarar ungefar 40 procent av kommunens befolkning
om 46 500 invanare 2022. Varmda ar en av landets snabbast vaxande kommuner som
haft en stabil befolkningstillvaxt under lang tid. Befolkningen ar relativt ung da manga
inflyttade ar unga barnfamiljer som lockas av narheten till storstad, medelaldern ar
40,6 ar vilket kan jamforas med 41,7 for riket. Befolkningen har kat med 18 procent
under de senaste tio aren och vantas enligt kommunens befolkningsprognos uppga till
53 400 invanare ar 2030 och 62 900 ar 2050.Historiskt sett har befolkningstillvaxten
i Varmdo kommun varit en produkt av fritidsboenden som har utvecklats till
permanenta bostader. Framgent forvantas befolkningstillvaxten framst bero av
nyinflyttade som véljer att bosatta sig i ny bebyggelse i kommunens tatorter.

| kommunen pagar fortatning framst i bebyggda omraden med god tillgang till kollektiv-
trafik som utgor centrumomraden idag, Gustavsberg, Brunn och Hemmesta. Det storsta
projektet pagar i centralorten Gustavsberg dar en expansiv utveckling planeras med
cirka 4 000 nya bostader som utvecklas for omkring 10 000 nya invanare fram till ar
2035. Projektet kallas Gustavsbergsprojektet och omfattar framst flerbostadshus, men
aven enfamiljshus som ska uppféras i och runtom Gustavsbergs centrum. En stor andel
av de 4 000 bostaderna som ingér i Gustavsbergsprojektet utvecklas i Porslinskvarteren
dar framst flerbostadshus med blandade upplatelseformer kommer att uppforas. | delar
av de gamla fabriksbyggnaderna utvecklas ett kultur- och upplevelsecentrum.

Varmdo kommun ar troligtvis mest igenkand for Gustavsbergs porslinsfabrik dar
tillverkning pagatt sedan borjan av 1800-talet. Fabriken ar fortfarande i drift och ar
Nordens enda porslinsfabrik med produktion av hushéllsporslin. | kommunen finns
ett aktivt naringsliv och hogt nyforetagande, &r 2020 var antal nystartade foretag per
1000 invanare 15,2 att jamfora med riket pa 11,7. En stor del av foretagen ar sma foretag
med farre an 50 anstéllda och nio av tio foretag har farre an tio anstallda. De sma
féretagen i kommunen erbjuder 6ver 10 000 jobb. Den stérsta privata arbetsgivaren
i kommunen ar Keolis med 325 anstéllda. Arbetslésheten 2022 var relativt lag pa 3,8
procent i jamforelse md riket som helhet pa 6,7 procent.

Kommunen har starka intentioner att fortsatta verka for att uppna det bostads-
politiska malet om 150 till 250 bostader per ar till 2025. Kommunen stravar efter
storre variation av bostader genom tillskapande av fler fastigheter med olika storlekar
pa villor, parhus och radhus som kan passa en bredare malgrupp. Kommunen gor aven
stora satsningar for att i takt med en stark befolkningstillvaxt utveckla infrastrukturen
for att motsvara framtida behov, saval vad géller vagar som kollektivtrafik.

Faber Property
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1 1 Skiss av Andreas Martin-Lof Arkitekter for Faber Property
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Om fastigheterna

Byggnadsbeskrivning

Installationer

Projektbeskrivning

Stromma, Varmdo

Antal bostader: 18

Upplatelseform: Bostadsratt

Bostadstyp: Parhus och studiohus
Arkitekt: Andreas Martin-Lof Arkitekter

Projektet i Stromma erbjuder mojligheten att utveckla 18 bostader i arkitektritade par-
och studiohus upplatna som bostadsratter om totalt 2 160 kvm BOA. Husen ar ritade
av prisbelonta Andreas Martin-Lof arkitekter och smalter féljsamt in bland omgivande
natur och terréng. Fastigheterna ligger i bergssluttningen langs med Ripvagen med
havsnara lage mitt i Stromma. Féreningen har aven tillgang till en gemensam brygga
att bada ifran dar det aven finns viss mojlighet till batplats.

Bostadshusen ar fordelade mellan par- och studiohus, som erbjuder valplanerade,
Oppna och sociala ytor med tillhorande takterrass eller uteplats. Parhusen erbjuder en
boarea om 155 kvm vardera, med tillhdrande takterrass och uteplats. Studiohusen
ar s.k. Bolundare som erbjuder en boarea om 50 kvm med tillhérande uteplatser.
Bolundare &r en storre typ av attefallshus som gér det lattare att pa mindre
ytor tillganglighetsanpassa med exempelvis fler antal rum eller andra sorters
bekvamligheter.

Kéllare Finns ej

Grundléggning Platta p& mark med férh6jd framkant

Stomme Valfritt stomsystem. Forslagsvis
tra

Fasad Tréapanel

Yttertak Papptak

Uteplats Varje bostad har enskild uteplats

och/eller balkong samt takterrass

Fonster Trafonster med 3-glas

Parkering Se situationsplaner for mer infor-
mation om parkering. Det finns &ven
mojlighet till laddstolpar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvarmning Franluftsvarmepump alternativt
bergvarme

Teknik Fiber

Se adven mer information om Fastigheterna i minidatarummet.

Faber Property
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Arkitektens ord

Det ar nagot speciellt med Stockholms Skargard, fjardarna, kanalerna,
vikarna och séa langst ut granithéllarna och de pinade martallarna som
liksom hukar sig for den respektingivande Ostersjon. Ocksa husen i
Stockholms skargard ar speciella. | ytterskargarden ar de sparsmakade
i sin utformning som om det enda syftet var just att skydda. Langre in
mot Stockholm blir de statligare med stora glasverandor, tinnar och torn
och déar ar ocksa naturen vanligare. Den gemensamma namnaren ar
definitivt traarkitekturen i kombination med naturen. Det ar det vi tagit
fasta pa nar vi ritat de 18 bostaderna i Stromma.

Bergssluttningen langs med Ripvéagen ar en microskargard mitt i Stromma. Langst ned
vid Ripvagen finns vackra l6vtrad och planare grasytor gransande mot mer kuperad
terrang med barrtrad och langst upp finns de for skargarden sa typiska berghéllarna med
mossa och laga martallar. Med dessa naturvarden redan pé plats visste jag fran dag ett
att jag ville gora nagot lagmaélt men precist i sluttningen och férséka bevara manga av de
vackra traden och kénslan av att vara i skargardsnaturen. Att inte omvandla all markyta
till tradgard utan att istallet satsa pa stora takterrasser kandes darfor sjalvklart och
naturligt. Har i sluttningen inspirerar naturen till lugn lika mycket som till skapargladje.

Parhusen och studiohusens fasader med tydliga vertikala locklister skapar en rytm
och en vertikalitet som samspelar fint med intilliggande tradstammar. Mellan dessa
locklister ar dmsom tata vaggdelar och émsom glaspartier insatta och tillsammans
skapar de en harmonisk traarkitektur. Stor omsorg har lagts pa planlésningar och
detaljer for att skapa ett bra arkitektritat boende som genom sin lagmaéldhet och
sjalvklarhet kommer att 6verleva kortlivade trender och influenser som idag ar sa
vanligt forekommande i husbyggarvarlden. Detta ar en robust arkitektur i mattsvart
som later den vackra skargardsnaturen sta i forsta rummet.

En liten vag slingrar sig upp for branten och vid varje parhus och studio finns en
praktisk parkeringsplats for 4-5 bilar. Har kan du ladda elbilen och har néra in till ditt hem
nardu handlateller hamtat barnen. Val inne i entrén kontrasteras den mérka fasaden med
tak och véaggar i en ljust dimgra nyans. Praktisk granitkeramik med kalkstensutseende
ligger pa golvet i hall och tvattstuga och langre in 6vergar paletten till plankgolv av ek. Ett
enkelt arkitektritat kok med rostfria vitvaror star som fond till vardagsrummet med stora
glaspartier mot terrass och naturen utanfor. Blandaren i koket ar av rd massing som ger
ett varmt och adkta intryck ihop med bankskivan, En snygg 6ppen hylla har delvis ersatt
de traditionella vaggskapen. Vissa av bostaderna ar utrustade med eldstad.

Badrumskonceptet ar enkelt och tydligt - tva egenskaper jag vardesatter hogt i
arkitektur. Golvet ar samma vackra platta som ligger i hallen och vaggen ar uppbyggd
av vackra vita 15x15 standardplattor i halvstensforskjutet forband. Ett snyggt kantigt
tvattstall och ett enkelt spegelskap med tillhérande porslinsarmatur ackompanjeras
en vacker tvéattstallsblandare och dusch med takstril i ra massing. Evigt vackra
material som Overlever trender i den mening att de ar sig sjdlva och inget annat.

Overvaningen har generésa matt och bade plats for foraldrar, barn och férvaring
av klader. Garderober ar fargkoordinerade med vagg- och takfarg. | mastersovrummet
finns en walk-in closet.

Foreningen har en gemensam brygga att bada ifran och déar finns ocksé viss
mojlighet till batplats.

Valkommen att flytta in!

Andreas Martin-Lof

Strémma, Varmdo



14 Ritningar och planer

Bostadsférdelning Lgh Lghtyp Boarea Balkong/
(kvm)  Terrass/
Uteplats
1. Parhus 155 B/T/U
2. Parhus 155 B/T/U
3. Parhus 155 B/T/U
4. Parhus 155 B/T/U
5. Parhus 155 B/T/U
6. Parhus 155 B/T/U
7. Parhus 155 B/T/U
8. Parhus 155 B/T/U
9. Parhus 155 B/T/U
10. Parhus 155 B/T/U
1. Parhus 155 B/T/U
12.  Parhus 155 B/T/U
13.  Studiohus 50 u
14.  Studiohus 50 U
15. Studiohus 50 U
16.  Studiohus 50 U
17.  Studiohus 50 U
18.  Studiohus 50 U

2160

Faber Property
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Parhusen

R.vaGEN

Situationsplan

Strémma, Varmdo
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Parhusen i projektet erbjuder

en generos boarea om 155 kvm
vardera, med tillhérande uteplatser
och takterrass. Bostadshusen ar
valplanerade med 6ppna och sociala
ytor éver bada vaningsplanen. Med goda
forvaringsmajligheter och mojlighet
att inreda bostaden med upp till 6 rum
sa ar projektet anpassat efter familjer

i alla storlekar. Till varje bostad finns
parkeringsplatser tillgangliga med
mojlighet till laddstolpar.

Parhus 6 rok 155 kvm

VARDAGSRUM
14 KVM

KOK/MATSAL
28 KVM |

G |G
ARBETSRUM/
GASTRUM
8KVM
T
‘ ‘ L ENTRE
ADRU
K
f — —
2k s ) m |

SPIS (DM)

TM | TVATTMASKIN m TORKTUMLARE L VARMEPANNA w VARMEVAXLARE

DISKMASKIN K KYL E FRYS

G GARDEROB ST STADSKAP KAPPHYLLA

BIREIRN
= [ [

Entréplan

Faber Property
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BALKONG

\ SOVRUM

PASSAGE
\ 13 KVM
g

I —

ALIRUM
14 KVM

BADRUM
7 RVM

KLADKAMMARE
3KVM

SOVRUM

Ovre Plan

Stromma,

SOVRUM
10 KVM

Varmdo

SEDUMTAK

}SKORSTEN

\\
|

\

|
TERRASS
50 KYM

SEDUMTAK

Takterass
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Studiohusen

pipVAGEN

Situationsplan

Faber Property
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Studiohusen i projektet ar s.k. Bolundare
som erbjuder en boarea om om 50 kvm
med tillhorande uteplatser. Bolundare
ar en storre typ av attefallshus som

gor det lattare att pa mindre ytor P

tillganglighetsanpassa med exempelvis
fler antal rum eller andra sorters
bekvamligheter. Till varje bostad finns
parkeringsplatser tillgangliga med
mojlighet till laddstolpar.

| |
I I
I I
| FORBERETT FUR UTEPLATS |
I I
| |
I I

VARDAGSRUM [ SOVRUM
120 KVM 130 KVM

FORBERETT FOR UTEPLATS

Studiohus 2 rok 50 kvm



20 Bilder

Parhusen och studiohusens fasader med tydliga
vertikala locklister skapar en rytm och en
vertikalitet som samspelar fint med intilliggande
tradstammar. Mellan dessa locklister ar 6msom
tata vaggdelar och 6msom glaspartier insatta och
tillsammans skapar de en harmonisk
traarkitektur.

Nyckeltal Fastighetsbeteckning Stromma 1:86, Stromma 1:342, Stromma 1:343,
Stromma 1:344, Stromma 1:345 och Stromma 1:346
Adress Ripvagen 14 A-B, 18 och 20
Typkoder Smd8husenhet, tomtmark (210) och Sm&husenhet,

bebyggd (220)

Skattemédssigt restvarde 19 mkr

Antal parhusenheter 12

Antal studioenheter 6

Antal parkeringar Se situationsplaner f6r mer information om
parkering

Bostadsarea 2 160 m2

Tomtareal 15 068 m?

Upplételseform Aganderatt

Faber Property
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Takterass med galvarniserade réacken

Att inte omvandla all markyta till tradgard utan
att i stallet satsa pa stora takterrasser kandes
darfor sjalvklart och naturligt. Har i sluttningen
inspirerar naturen till lugn lika mycket som till
skapargladije.

Strémma, Varmdo
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Kok

Ett enkelt arkitektritat kok med rostfria vitvaror
star som fond till vardagsrummet med stora
glaspartier mot terrass och naturen utanfor.

Faber Property









Vardagsrum med generdsa glaspartier mot uteplats
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Badrum

Badrumskonceptet ar enkelt och tydligt - tva
egenskaper jag vardesatter hogt i arkitektur.
Golvet ar samma vackra platta som ligger i
hallen och vaggen ar uppbyggd av vackra vita
15x15 standardplattor i halvstensforskjutet
forband. Ett snyggt kantigt tvattstall och ett
enkelt spegelskap med tillhérande porslins-
armatur ackompanjeras en vacker tvattstalls-
blandare och dusch med takstril i ra méassing.
Evigt vackra material som overlever trender i
den mening att de ar sig sjalva och inget annat.

Faber Property
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Foretaget

Faber Property

Faber ar ett ungt fastighetsbolag grundat pa gamla varderingar med malet att utveckla
vackra och andamaélsenliga bostader. Faber levererar genomtéankt arkitektur med hog
kvalitet och har alltid siktet installt pa att skapa langsiktigt n6éjda och aterkommande
kunder. Utformningen av projektet i Stromma praglas av en tydlig signatur fran Faber,
med genomtankt arkitektur och samspel med omgivande natur.

Faber bedriver for narvarande projektutveckling i Stockholm med omnejd, dels
for forsaljning i bostadsrattsform och dels fér egen forvaltning. Faber ar aktiva i
projekt fran tidiga detaljplaneskeden till att utforma bygg- och inredningskoncept i
projektens slutskeden.

Faber bedriver sedan 2020 sin verksamhet fran lokaler belagna pa Kungsholmstorg 1
i Stockholm.

Faber Property



Faber: noun (from Latin) -

architect, creator, maker, forger, smith
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